Bilag A2 — Forslag til vedteegtsaendringer til vedtagelse pa generalforsamling den 14. marts 2024

Eksisterende Vedtaegter af 19/6 2003 med aendringer markeret med rod skrift

Kommentar til eendringer
2024

VEDTAGTER
for
EJERLAVET
Slettebjerget 21 — 66, Hammersholt

Medlemsskab

§1

Stk. 1:

Ret og pligt til medlemsskab har de til enhver tid vaerende ejere af eiendommene matr. nr. 9 bu til 9 dn,
Hammersholt by, Ngrre Herlev sogn, i alt 46 ejendomme, jfr. Den pa disse ejendomme den 10. marts 1977
tinglyste deklaration.

Stk. 2:

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgarer at veere ejer af denne, er han fra
overtagelsesdagen ophgrt at veere medlem af ejerlavet og kan intet krav rette mod dennes formue. Den ny
ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor ejerlavet, idet den tidligere ejer dog
vedbliver at heefte for restancer overfor ejerlavet, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget
forpligtelserne.

Stk. 3:
Ejerskifte skal anmeldes til ejerlavets bestyrelse.

Stk. 4:

Medlemmerne heefter ikke solidarisk for ejerlavets forpligtelser, medmindre medlemmerne i et saerskilt
dokument har pataget sig en solidarisk haeftelse. Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke haefter solidarisk,
kan kun aendres ved enstemmighed hos samtlige medlemmer.
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Stk. 5:
Der kan ikke foretages kreditorforfglgning i et medlems anpart af ejerlavets formue for et krav pa medlemmet,
der er ejerlavet uvedkommende.

§ 2.

Stk. 1:

Ejerlavet skal for medlemmernes regning foresta og finansiere driften af ethvert faelles anlaeg og enhver
feelles foranstaltning i omradet, savel drift og vedligeholdelse af feelles varmecentral, renholdelse og
vedligeholdelse af adgangsstier, herunder belysning, samt af det til omradet ha@rende parkeringsareal med
dertil hgrende trapper.

Generalforsamling

§ 3.

Stk. 1:
Generalforsamlingen er ejerlavets hgjeste myndighed i alle anliggender.

Stk. 2:
Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i marts maned.

Stk. 3:
Medlemmerne indkaldes af bestyrelsen ved brev med mindst 14 dages varsel med angivelse af tid og sted for
generalforsamlingen samt med angivelse af dagsorden, der i hvert fald skal indeholde fglgende punkter:

1. Valg af dirigent
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. Beretning fra bestyrelsen om ejerlavets virksomhed i det forlgbne ar.

. Fremleeggelse af revideret regnskab med pategning af revisor til godkendelse

. Fremleeggelse af budget og vedtagelse af kontingent til ejerlavet

. Foreleeggelse af de forslag, der matte vaere indkommet fra medlemmerne

. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

. Valg af revisor samt suppleant, idet bemaerkes, at hverken revisor eller suppleanten samtidig ma veere
medlem af bestyrelsen

8. Eventuelt

NO OB WN

Stk. 4:
Under eventuelt kan der ikke saettes forslag under afstemning.

Stk. 5:
Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i haende inden 15. februar og
skal optages i dagsorden.

Stk. 6:
Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.

§ 4.

Stk. 1:
Pa generalforsamlingen har hver ejendom én stemme.

Stk. 2:
Alle spgrgsmal — med de i naerveerende love fastsatte undtagelser — afgares ved almindeligt stemmeflertal.

Stk. 3:
Skriftlig afstemning skal foretages, safremt bestyrelsen, eller blot eet af de fremmgdte medlemmer fordrer
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dette.

Stk. 4:
Det er tilladt at lade sig repreesentere ved behgrig skriftlig fuldmagt, idet dog ingen ma made med fuldmagt
for mere end en anden ejendom.

Stk. 5:
Ved enhver generalforsamling farer sekreteeren protokol over forhandlingerne.

Stk. 6:
Protokollen underskrives af dirigenten og bestyrelsen.

Ekstraordinzer generalforsamling

§ 5.

Stk. 1:

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder det pakreevet, eller nar repraesentanter for
mindst en fjerdedel af eiendommene, der ikke er i restance til ejerlavet, skriftligt fremsaette begaering herom
med angivelse af de emner, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen.

Stk. 2:
Bestyrelsen skal senest 14 dage efter begaeringens modtagelse indkalde til den ekstraordinaere
generalforsamling med mindst 14 dages varsel.

Stk. 3:
| indkaldelsen skal angives tid og sted samt dagsorden.

Stk. 4:
Hvis ikke mindst tre fjerdel af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordinaere generalforsamling indkaldt,
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er tilstede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen naegtes behandlet.

Bestyrelsen
§ 6.

Stk. 1:
Ejerlavets daglige ledelse varetages af en bestyrelse pa 5 — 8 medlemmer. Generalforsamlingen beslutter
antallet af bestyrelsesmedlemmer. Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv.

Stk. 2:
Bestyrelsen, samt suppleanterne vaelges for eet ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3:
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af dens medlemmer er madt.

Stk. 4:
Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa hinanden fglgende bestyrelsesmader, ma,

hvis blot eet medlem af bestyrelsen kraever det, udga af bestyrelsen, og suppleanten indtraeder da i hans
sted.

Stk. 5:
Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb, og efter suppleanterne er tiltradt, bliver
mindre end tre, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil farstkommende generalforsamling.
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Stk. 6:
Sekretaeren fgrer protokol over bestyrelsens forhandlinger.

Stk. 7:
Generalforsamlingen kan efter indstilling fra bestyrelsen treeffe beslutning om at yde et passende
arbejdsvederlag til medlemmer af bestyrelsen.

§7.

Stk. 1:
Medlemmernes indbetalinger foretages til kassereren eller en af ejerlavet anvist bank- eller girokonto i
ejerlavets navn. Pa denne konto kan haeves af kassereren alene.

Stk. 2:
Bestyrelsen kan beslutte at anbringe ejerlavets midler i statsobligationer.
Stk. 3:
| gvrigt forpligtes ejerlavet ved underskrift af kassereren i forbindelse med formanden eller naestformanden.
Stk. 4:
Kassererens kassebeholdning skal sa vidt muligt andrage nul kroner.
Stk. 5:

Kassereren skal veere kautionsforsikret. Kautionens stgrrelse bestemmes af bestyrelsen. Udgifterne hertil
afholdes af ejerlavet.
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Stk. 6:
Medlemmerne er pligtige hver maned at indbetale kontingent til ejerlavets administration og udgifter. Det
arlige kontingent fastseettes af den ordinaere generalforsamling.

Stk. 7:

Hvis en parcelejer ikke efterkommer sin pligt til at betale sit kontingent og eventuelle bidrag til
vedligeholdelseskontoen, er bestyrelsen pligtig til at sege de manglende indbetalinger inddrevet via retslig
inkasso. Medlemmet vil blive palagt at afholde samtlige omkostninger i forbindelse med inkassationen og
eventuelle retsskridt. Forinden en restance overgives til retslig inkasso, skal medlemmet dog ved alm. Brev
gives et varsel pa 8 dage til at betaling af restancen. En erindringsskrivelse vil medfgre opkraevning af et
erindringsgebyr pa min. 100,00 kr., hvilket belgb ligeledes skal veere indbetalt forinden en eventuel
inkassosag kan afsluttes.

Stk. 8:

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende restant, idet alle omkostninger
omfatter savel gebyr til ejerlavet for erindringsskrivelsen pa min. 100,00 kr. samt eventuelle efterfglgende
inkassoomkostninger til advokat og omkostninger ved berammelse af og eventuel afholdelse af auktion over
restantens ejendom.

Stk. 9:

Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage far en generalforsamling — hvad enten generalforsamlingen er
ordineer eller ekstraordineert indkaldt - fortabes retten til at deltage i denne generalforsamling, samt
valgbarhed.

Regnskab og revision

§ 8.

Stk. 1:
Ejerlavets regnskabsar er kalenderaret.
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Stk. 2:
Generalforsamlingen kan bestemme, at der skal udarbejdes separat regnskab vedrgrende driften af
varmecentralen.

Stk. 3:
Det/de af kassereren opstillede regnskab/er afleveres til den pa generalforsamlingen valgte revisor senest 1.
februar.

Stk. 4:
Regnskabet skal tilsendes medlemmerne i revideret stand senest 8 dage fgr den ordineere generalforsamling.

Varmecentral m.v.

§ 9.

Stk. 1:
Ethvert medlem er pligtig og berettiget til at aftage i forsyning af varme fra den feelles varmecentral.

Stk. 2:

Samtlige udgifter til varmecentralens forbrug af breendsel — det vaere sig olie, gas eller lignende — deles efter
forbrug. Driftsudgifter vedrgrende den til varmecentralen fgrende sti, vedligeholdelse af varmecentralen og de
til denne hgrende installationer af enhver art, herunder varmemalere, el-forbrug til stier og veje, varmetab i
feelles ledninger/hovedledninger m.v. afholdes af ejerlavet og fordeles med lige anparter til hver ejendom. |
hver ejendom installeres m3-malere eller tilsvarende, saledes at de enkelte ejendommes forbrug er
sammenlignelige. Malerne afleeses af ejerlavets bestyrelse, der ligeledes udarbejder varmeregnskab.

Stk. 3:
Safremt ejerlavets bestyrelse pa grund af et medlems forhold er forhindret i at afleese de til brug herfor
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installerede instrumenter eller har begrundet mistanke om fejlfunktion ved de pageeldende instrumenter, er
bestyrelsen berettiget til skensmaessigt at beregne medlemmets forbrug. Medlemmet skal herefter
underrettes skriftligt om den sk@nsmaessige fastsaettelse. Safremt han ikke inden 28 dage ggr indsigelse mod
fastseettelsen, betragtes denne som endelig.

§ 10.
Stk. 1:
Ejerlavets bestyrelse forestar, som ved alle feelles anleeg, driften af varmecentralen og de i denne installerede
anlaeg af enhver art.

Stk. 2:
Til den feelles varmecentral hgrer de feelles hovedledninger, der er fgrt gennem bebyggelserne.

Stk. 3:
Bestyrelsen er pligtig at drage omsorg for, at varmecentralen til enhver tid fungerer tilfredsstillende, herunder
at opvarmningen sker pa gkonomisk forsvarlig vis.

Stk. 4:
Der skal leveres fijernvarmevand hele aret, og kedeltemperaturen skal altid veere sa hgj, at alle eiendomme er
forsynet med rigelig varme.

Stk. 5:
Bestyrelsen er berettiget til at anseaette og aflanne en varmemester, der ogsa kan palsegges andre opgaver,
sasom renholdelse af faellesarealer og lignende.

Stk. 6:
Ejerlavet vedligeholder de feelles parkeringsarealer, adgangsstier samt eventuelle gvrige feelles anleeg af
enhver art, i det udgiften hertil deles ligeligt mellem alle ejendomme.
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Stk. 7:

Medlemmerne er pligtige hver maned at indbetale et belgb a conto for eiendommens anpart i feelles
driftsudgifter. A contobelgbet fastsaettes af bestyrelsen og kan forages uden varsel. Bestyrelsen er endvidere
berettiget til at opkraeve passende belab til imgdegaelse af starre vedligeholdelses- eller
fornyelsesforanstaltninger pa det feelles anleeg.

Stk. 8:
Safremt en feelles udgift ikke kan deekkes af ejerlavets midler, er ethverts medlem pligtig at betale sin anpart
efter pakrav fra bestyrelsen.

Stk. 9:
Om inkassering af restancer op palagte bidrag vedregrende feelles anleeggene geelder samme regler som
under § 7, stk. 8.

Stk. 10:

Hvis en parcelejer ikke efterkommer sin pligt til at betale det af bestyrelsen fastsatte a contobelgb vedrgrende
udgifterne til og driften af varmecentralen, skal varmeforsyningen til den pageeldende ejendom afbrydes, sa
vidt det er muligt. Parcelejeren afholder alle udgifter i forbindelse med lukningen og en senere genabning.
Bestyrelsen er pligtig til at ssge manglende a contoindbetalinger inddrevet via retslig inkasso. Medlemmet vil
blive palagt at afholde samtlige omkostninger i forbindelse med inkassationen og eventuelle senere retsskridt.
Forinden en restance overgives til retslig inkasso skal medlemmet dog ved almindeligt brev gives et varsel pa
8 dage til betaling af restancen. En erindringsskrivelse vil medfgre opkraevning af et erindringsgebyr pa min.
100 kr., hvilket belgb ligeledes skal vaere indbetalt forinden en eventuel inkassosag kan afsluttes.

Stk. 11:
Vedligeholdelse af varmeveksler, radiatorer, haner, lukkemekanismer m.v. i de enkelt ejendomme pahviler
alene pageeldende ejere.

Stk. 12:
Vedligeholdelse af varmemalingsinstrumenter pahviler ejerlavet.
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Stk. 13:
Safremt en reparationsudgift pa varmecentralen eller pa et andet feelles anlaeg er forvold ved uforsvarlig
behandling, er bestyrelsen pligtig at drage vedkommende til ansvar for den forvoldte skade.

Stk. 14:

| det omfang der i forbindelse med bebyggelsen er etableret faelles forsyningsledninger, aflgbsledninger,
olietanke, faelles kedler m.v. pa/over parcellerne, skal sadanne installationer respekteres, ligesom eventuel
fremfering af nye installationer, palagt af ejerlavet skal respekteres.

Stk. 15:
Saedvanligt geeldende begreensninger vedrgrende beplantning henover eller ved nedgravede ledninger skal
respekteres.

Stk. 16:
Enhver ejendom skal respektere foretagelsen af ngdvendige reparationer af hovedforsyningsledninger m.v.,
jf. ovenstaende, saledes at der abnes pagaeldende handveerkere adgang til den pageeldende ejendom.

Stk. 17:

Der ma kun efter aftale med bestyrelsen anbringes byggematerialer, jord, sand, fliser, affald og tilsvarende pa
feellesarealerne, herunder adgangsstierne og parkeringsarealerne. Safremt et medlem ger det uden aftale,
kan bestyrelsen forlange det anbragte fjernet indenfor en fastsat tid. Derefter kan bestyrelsen for medlemmets
regning bortfierne og eventuelt deponere det anbragte.

Ladningsmulighed for el-biler

§11.

Stk. 1:
Bestyrelsen skal give tilladelse til, at en el-ladeforening, hvor medlemskab forudseetter, at man ejer en af

Ny § 11 om tilladelse til
etablering af el-
laderforening og dennes
brug af ejerlaugets
omrade.
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parcellerne Slettebjerget 21 — 66 og med kun et medlemskab per parcel, etablerer og driver ladeudstyr til el-
biler for el-ladeforeningens medlemmer. Omkostninger til etablering, drift og eventuelle udvidelser af
ladeudstyret afholdes af el-ladeforeningen.

Stk. 2:

Parkeringspladsen indrettes med fast opmaerkede parkeringspladser for opladning af el-biler for ejerlaugets
beboer. Med start pa parkeringspladsen mod Slettebjerget, overfor nr. 22-26, med 2 ladestandere og 4
parkeringspladser. Fremtidige udvidelser skal vedtages pa en generalforsamling i ejerlavet, med almindelig
stemmeflertal af de fremmadte.

Stk. 3:
Der skiltes efter geeldende regler om reservation for el-bilopladning, ved indkarsel til parkeringspladserne.

Stk. 4:
De reserverede pladser til opladning af el-biler er til brug for medlemmerne af el-ladeforeningen.

Stk 5:
El-ladeforenings vedteegter falger som minimum § 3 til og med § 8 i disse vedtaegter.

Stk. 6:
Vedligeholdelse af parkeringsomradet, der er forbeholdt ladning af el-biler, herunder asfalt, opmaerkning og
skiltning er ejerlaugets ansvar jeevnfagr §2.

Stk. 7:
Det er el-ladeforeningens bestyrelse, der har ansvaret for lade stander installation, fra denne installations
udgangspunkt til de enkelte ladestandere,

Stk 8:
Enhver der er ejer af en parcel pa Slettebjerget 21 — 66 skal have mulighed for at blive medlem af el-
ladeforeningen.
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Forsikringer
§12.

Stk. 1:
Bestyrelsen er pligtig at tegne de forsikringer, der efter bestyrelsens skan er forngdne vedrgrende feelles
installationer og feelles arealer.

Vedtaegtsandringer
§ 13.

Stk. 1:

Ejerlavets vedtaegter kan kun aendres, nar repraesentanter for mindst to tredjedel af ejerlavets ejendomme er
tilstede pa den generalforsamling, pa hvis dagsorden en vedtaegtsaendring er optaget, og da kun, safremt to
tredjedel af de tilstedeveerende og repraesenterede ejendomme stemmer herfor.

Stk. 2:

Safremt to tredjedel af ejerlavets ejendomme ikke er repreesenteret, kan der indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling efter reglerne i §5 og med de fremsatte aendringsforslag som eneste punkt pa
dagsordenen.

Stk. 3:
En sadan ekstraordinaer generalforsamling kan da uanset antallet af mgdte medlemmer vedtage de fremsatte
forslag, idet der dog til vedtagelse kreeves, at mindst to tredjedel af de fremmgadte stemmer derfor.

Stk. 4:
Der kan ikke vedtages andringer i vedteegterne, saledes at disse kommer i strid med den pa ejendommen

Konsekvensrettelse.
Gammel § 11

Konsekvensrettelse.
Gammel § 12
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tinglyste deklaration.

Stk. 5:
Ejerlavet kan ikke oplgses.

Vedtaget pa stiftende generalforsamling den 23. maj 1978.
Som dirigent

Kristian Hagstram

AEndringer vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 14. marts 1979, i henhold til seerlig beslutning pa
stiftende generalforsamling om, at vedteegternes § 12 farst skulle traede i kraft efter afholdelsen af ordinaer
generalforsamling.

Som dirigent
Kristian Hagstram

Med andringer vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 23. marts 1981.
Som dirigent

Bo Feldt-Rasmussen

Med andringer vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling den 4. juni 1996.
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Som dirigent
Peter Deichmann

Med andringer vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 19. juni 2003.

Som dirigent Som formand Som referenter (2 stk.)
Jesper Andersson Leif Holbaek
Inger Deichmann
Som naestformand Som kasserer
René Skydsgaard Vibeke Overgaard Susanne Madsen
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